Ar 2024 onsdag den 29. maj kl. 19.00 afholdtes ekstra ordinzer generalforsam-
ling i Foreningen af Ejerlejligheder under matr. nr. 5 rf Frederiksberg /E/F
Grgndalsgaarden II).

Punkt 1 - Valg af dirigent.

Formanden Flemming Bang bgd velkommen og foreslog administrator, advokat
Kristian Ngrgaard som dirigent. Kristian Ngrgaard takkede for valget og kon-
staterede generalforsamlingens lovlighed. Der var repraesenteret 1.979 ud af
foreningens samlede tinglyste fordelingstal pa 3.419.

Punkt 2 - Orientering om tag og facadeprojekt fra bestyrelsen, admini-
strator og radgiver Jesper Friis fra Peter Jahn Partnere A/S.

Formanden Flemming Bang indledte med en kort orientering om det historiske
forlab, og herefter blev de mere tekniske ting i projektet fremlagt af Jesper
Friis fra Peter Jahn & Partnere. Der skete en kort introduktion af tilbudsproces-
sen, hvor der er udarbejdet udbudsmateriale og de enkelte arbejdsopgaver
blev omtalt. De stgrste opgaver er udskiftning af tegltaget, komplet omfugning
af ejendommen samt maling af vinduer. Derudover udfgres der naturligvis an-
dre arbejder, nar stilladset er oppe, herunder udbedring af saetningsrevner,
udskiftning af defekte mursten m.v.

I forbindelse med vinduesmalingen vil der ogsa blive foretaget en tgmrergen-
nemgang, og der er alene tale om vinduesmaling udvendigt inkl. kant og fals.

Der er ogsa beskrevet en rensning af ejendommens ventilationskanaler fra
kakken og badeveerelser. Her vil der skulle skaffes adgang til alle lejligheder,
og der vil blive foretaget en indledende registrering for at vurdere udfordrin-
gerne i at komme til aftreekskanalerne. Der er sikkert mange individuelle |@s-
ninger med forsaenkede lofter, rgrkasser, emhaetter m.v.

Der var herefter mulighed fir at stille spgrgsmal. Der blev blandt andet spurgt
om fglgende:

-Bliver facaden afvasket?:
Nej det ggr den ikke, men den bliver komplet afsyret i forbindelse med omfug-
ning af ejendommen. @nsket har vaeret at bevare patinaen pa de gamle sten.

-Er det muligt at skifte vinduer samtidig med projektet er i gang?
Dette er ikke meningen, men man kan eventuelt kontakte entreprengr Arne
Petersen og hgre, om de kan lave en individuel aftale om dette.

-Bliver der foretaget indvendig maling, og kan man eventuelt benytte sig af
den maler, der kommer rundt?



Igen ma man eventuelt rette henvendelse til entreprengr Arne Petersen og
hgre, om de har mulighed for dette.

-Hvor meget skal der tgmmes af loftsrummene?

Alt skal fjernes fra loftet, idet der vil vaere meget stgvende arbejde, og samti-
dig skal der arbejdes med gipsplader, som fylder meget, og derfor er det vig-
tigt, at der er plads. Bestyrelsen vil hurtigst muligt etablere nogle midlertidige
pulterrum i keelderen og samtidig er det tanken at fremskaffe en flyttelift og
containere, sa man kan bortskaffe effekter fra loftet.

Der blev spurgt til det generelle informationsniveau omkring byggesagen og
hvor meget der bliver varslet i forhold til stgj og andet. Jesper Friis orienterede
om, at entreprengren giver et henholdsvis 14 dages varsel og 3 dages varsel,
nar der skal males vinduer eller i gvrigt skaffes adgang til lejligheden. Der vil
0gsa blive udsendt en orienteringsskrivelse i forbindelse med opstarten, hvor
der ogsa vil vaere en tidsplan tilknyttet. Denne tidsplan vurderes ugentligt pa
de kommende byggemgder for at vurdere, om der eventuelt skal ske sendrin-
ger.

Der vil blive opstillet stillads pa hele bygningen, men det er kun den ene halv-
del fra Godthabsvej 121-125, som vil have tagoverdaekning fra start. Herefter
bliver denne flyttet, ndr 2. etape gdr i gang. De fgrste arbejder, der starter, er
fugeudskiftning/fugekrads, som skal vaere udfgrt, fgr vinduesmalingen kan
starte op. Begge arbejder er afhangige af godt vejr og vil derfor blive igangsat
hurtigst muligt.

Slutterminen for hele projektet hedder fortsat start januar.

Beboerne blev ogs8 opfordret til at tamme deres altaner, da der ogsa skal ar-
bejdes pa& dem. De gamle telefonkabler pa facaden vil i stgrst muligt omfang
blive saneret og fjernet og TDC vil rette henvendelse til de kunder, som fortsat
benytter en gammel kobberledning. Her vil man risikere enten at blive sagt op
eller at TDC vil tilbyde et andet produkt.

Arbejdstiden for hdndvaerkerne vil overholde Kommunens retningslinjer, som
efter det oplyste skulle veere ki, 7-18. Hele bygningen vil vaere pakket ind i
plastik, medens fugekrads og maling pagar. I tilfeelde af at der skal arbejdes i
weekenderne, vil dette blive varslet. Der skal ikke males vinduer i sommerfe-
rien.

Der blev spurgt til udfordringen med skraldebiler og cykler i gdrden. Bestyrel-
sen oplyste, at man forventer at kunne lave en aftale med viceveert Kasper om
at flytte skraldespandene ud, da der ikke vil vaere plads til at passere med en
skraldebil i garden. Hvorledes man Igser udfordringen med cykler, vil blive ta-
get op, ndr byggepladsen er etableret. Der var 0gsé gnske om at stgrst mulig



del af plaenen holdes fri, sdledes at beboerne kan bruge dette som grgnt om-
rade.

Der blev ogsd spurgt lidt til skonomien, om hvorvidt radgiver ser nogen risici
ved projektet. De stgrste udfordringer kan vaere maengderne ved eventuelle
saetningsrevner samt om der er uforudset asbest pa loftet. R&dne spaer kan
ogsa udggre en risiko, men der er afsat kr. 1,5 million til uforudsete omkost-
ninger og dette burde veaere tilstraakkeligt.

Der blev ogsa orlenteret om, at ejendommens bygningsforsikring udvides, me-
dens byggeriet star pa og samtldlg tegnes der en all-risk forS|kr|ng sidelgbende
med entrepren;arens forsikring. Entreprengren stiller ogsa en garanti overfor
ejerforeningen pa 15% af entreprisesummen i tilfaelde af, at han skulle gé kon-
kurs. Samtidig betales der kun regninger til entreprengren i takt med, at arbej-
det skrider frem, og derfor er der ikke tale om nogen form for forudbetaling.

Da diverse tekniske spgrgsmal var besvaret, takkede vi Jesper Friis for hans
fremmgde.

Punkt 3 — Bemyndigelse til bestyrelsen til at underskrive entrepriseaf-
tale med firma Arne Petersen A/S til en samlet entreprisesum pa

kr. 22.376.756.25 inkl. rddaivning og administration.

Punktet blev sat til skriftlig afstemning:

For forslaget stemte: 1.871
Imod stemte: 53
Blank: 55

Forslaget var sdledes vedtaget.

Punkt 4 — Orientering fra bestyrelsen og administrator vedrgrende fi-
nansiering af byggesagen jf. lanetilbud fra Sydbank og opstilling ved-
rogrende kontantbetaling eller deltagelse i faelleslan.
Punktet blev indgdaende drgftet, idet nogle beboere var usikre pa hvorndr der i
givet fald skulle ske en kontant indbetaling. Kr|st|an Ngrgaard understregede,
at man indleder med at have en byggekredit, og nar arbejdet er afsluttet og vi
kender den samlede entreprlsesum optages det endelige faelleslan. I den for-
bindelse vil beboerne fa tilbudt at kunne indbetale deres andel kontant, sa de
ikke skal indgd i feelleslanet.

Beboerne vil kunne opnd rentefradrag for de renter, foreningen harl byggepe-
rloden Den kontante indbetaling vil sdledes tidligst skulle ske i foraret 2025,
ndr entreprisen er slut. En beboer udtrykte utryghed ved tilstanden pa ejen-
dommens faldstammer og hvorledes bestyrelsen havde indteenkt dette i



forhold til kommende projekter. P& en tidligere generalforsamling er der rede-
gjort for varmeanlaeg samt rgrinstallationer i ejendommen, og bestyrelsen har
pa davaerende tidspunkt vurderet, at det var for stor en mundfuld at tage alle
projekter pd en gang. Feelleslanet er fastsat til en 15-arig lgbetid, og derfor er
det ambitionen, at vi forst skal i gang med de naeste store projekter, nar feael-
leslanet er udbetalt. Der er dog ikke nogen garanti for, at installationerne kan
holde s3 lange.

Det blev ogsa drgftet, hvorvidt der skulle ske en yderligere opsparing i ejen-
dommen, sdledes at betalingen fordeles pd de medlemmer, der bor i ejendom-
men i opsparingsperioden og ikke pludselig rammer en eventuel ny kgber, som
erhverver en lejlighed preecis samtidig med, at den ekstra ordingere indbetaling
skal finde sted. Bestyrelsen noterede sig dette.

Kristian Ngrgaard oplyste, at byggekreditten og feelleslanet er baseret pa til-
buddet fra Sydbank. Der er indhentet 3 yderligere tilbud fra Nordea, Danske
Bank og Nykredit. De gvrige tilbud var ikke attraktive grundet blandt andet
hgje gebyrer, hgjere renter og krav til beslutnmgs;:)rocessen Lanet er med va-
rlabel rente og vil 1 gang arligt blive tilpasset, saledes at restlgbetiden pa 15
ar overholdes.

Punkt 5 - Bemyndigelse til bestyrelsen til at optage en byggekredit og
et efterfolgende faelleslan pa op til kr. 22.000.000 til variabel rente
med 15 3rs Igbetid via Sydbank. Samtidig bemyndiges bestyrelsen til
at flvtte foreningens normale driftskonto m.v. til Sydbank.

Punktet blev sat til skriftlig afstemning:

For forslaget stemte: 1.926
Blanke stemmer: 54

Forslaget og bemyndigelsen var sdledes vedtaget.

Punkt 6 - Vedtagelse af et saerbidrag pa kr. 2.265.432 svarende til
ydelsen pé& byggekreditten i et &r. Belgbet opkraves pr. maned fra 1/7
2024 til 30/6 2025. Ved fordelingstal 59 udggr betalingen kr. 3.142 pr.
maned, svarende til kr. 639 pr. fordelinastal.
Punktet blev uddybet, idet saerb|draget omhandler afdrag og renter pa bygge-
kreditten, medens arbejdet star pa. Ydelsen svarer til den enkelte beboers be-
taling til et kommende feellesldn, baseret pd kr. 22.000.000. Nar byggesagen
er afsluttet, kan det taenkes, at belgbet er anderledes, idet byggesagen forha-
bentlig er blevet billigere og derfor bI|ver den kontante indfrielse tilsvarende
nedsat. Samtidig er saerbidraget ogsa et afdrag pa byggekreditten, som vil pa-
virke den kontante indbetaling eller ens andel af det kommende fzelleslan.




Det blev aftalt, at der ikke skal vaere dobbeltbetaling, hvilket betyder, at seer-
bidraget vil ophgre samtidig med, at faelleslanet etableres en gang i foraret
2025.

Punktet blev sat til skriftlig afstemning:

For forslaget stemte: 1.708
Imod forslaget stemte: 163
Blank: 53

Forslaget og seerbidraget var saledes vedtaget.

Punkt 7 — Eventuelt.

En beboer opfordrede til, at beboerne husker at rydde kgkkentrapperne nu,
medens byggesagen stdr pd, idet det er en vigtig flugtvej. Der ma sdledes ikke
sta nogen form for effekter pa trapperne eller i vindueskarmene. Der skal end-
videre arbejdes p& bagtrappevinduerne, og derfor er det helt afggrende, at de
tommes.

Der var en stor opfordring til bestyrelsen til at sikre ordentlig information om-

kring temning af lofter, idet flere var stressede over dette. Bestyrelsen lovede
at arbejde pa dette hurtigst muligt og udsende narmere information fra admi-
nistrator. Det blev oplyst, at der allerede ligger 4 big bags i garden, som man

er velkommen til at fylde, sdfremt man starter flytningen nu.

Der blev fremsagt en meget stor tak til bestyrelsen for deres arbejde.

Dirigenten takkede for god ro og orden og det seerdeles store positive flertal
for projektet.

Generalforsamlingen haavet.
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