Ar 2022 mandag den 30. maj kl. 17.30 afholdtes ordinar generalfor-
samling 1 E/F Grendalsgaarden II.

Formanden Flemming Bang bed velkommen og foreslog advokat Kristian
Ngrgaard som dirigent. Kristian Ngrgaard takkede for valget og
konstaterede herefter generalforsamlingens lovlighed.

Punkt 1 - Aflaggelse af beretning for det senest forlgbne ar, fo-
relaggelse til godkendelse af a&rsregnskabet med pategning af revi-
sor.

Formanden Flemming Bang fik ordet og aflagde beretning pa besty-
relsens vegne:

” Bestyrelsens fokus siden sidste generalforsamling har varet at
fa4 igangsat tag/facade-projektet og undersgge muligheden for ud-
nyttelse af tagetagen (knopskydning). Vi har i den forbindelse
haft arkitekter ude og besigtige vores ejendom, og de er nu 1 gang
med arbejdet, der gerne skal ende ud i ny tagbekledning og omfug-
ning af facaderne, og eventuelt udvidelse af lejligheder pa 4.
etage op 1 tagrummet.

Jeg har i det forgangne ar drukket en del kopper kaffe med Finn.
Vores samtaler har mest drejet sig om ejendommens tekniske instal-
lationer, som han efterhanden bruger det meste af sin viceverts-
gerning pa.

Af sterre arbejder pd ejendommen kan navnes, at returstrengen til
det varme brugsvand nyligt er blevet skiftet. Det gamle rgr var
efterhdnden repareret med klemmer sd mange steder, at det matte
betragtes som udtjent.”

Der var ingen spwsrgsmal til beretningen, som herefter blev taget
til efterretning.

Kristian Ngrgaard gennemgik herefter det udsendte regnskab og
knyttede bemazrkninger til de enkelte punkter.

Der har veret en stigning i vandforbruget, hvilket skyldes Corona,
som har gjort, at folk har varet mere hjemme. Der er ogsa en stig-
ning i elektriciteten, som skyldes prisstigninger pa dette. Der er
brugt kr. 50.000 pa et juridisk notat vedrerende taglejlighederne,
som der ogsd& blev orienteret om pa sidste &rs generalforsamling.



De enkelte punkter under vedligeholdelsen blev uddybet, og der er
i alt brugt kr. 296.000 til vedligeholdelse. Der er henlagt

kr. 306.000 til den langsigtede vedligeholdelse, som i alt nu ud-
gor kr. 897.000. Altanlanet er ferdigudbetalt. Egenkapitalen redu-
ceres til kr. 950.000, idet ejendommen har et mindre underskud pa
kr. 60.000 i Ar, som bestyrelsen foresldr finansieret via egenka-

pitalen.

Regnskabet blev herefter enstemmigt godkendt.

Punkt 2 - Vedtagelse af budget for ar 2022. Bestyrelsen foreslar
budgettet forhgjet med 3% med virkning fra 1/7 2022.

Kristian Ngrgaard gennemgik kort budgettet og argumenterede pa be-
styrelsens vegne for den mindre prisstigning pa 3%. Arsagen skal
blandt andet ses i1 de wggede udgifter til h&ndverkere og materia-
ler. For at sikre et tilstrakkeligt belgb til den almindelige l@-
bende vedligeholdelse er det ngdvendigt at lave en mindre prisre-
gulering.

Der blev forespurgt til, hvorledes radgivning i forbindelse med
tagsagen skal finansieres. Det blev oplyst, at dette blev vedtaget
sidste ar pa generalforsamlingen og finansieres via de opsparede
midler.

En anden opfordrede bestyrelsen til at tjekke de forskellige po-
ster i1 budgettet, om det kan geres billigere og om der er nogen
steder, hvor vi kan spare. Det blev oplyst, at bestyrelsen har
planlagt den varslede gard dag, som er et af de steder, hvor man
kan spare lidt penge ved, at beboerne selv udfgrer diverse arbej-
der. Kristian Nergaard oplyste, at udgifter som forsikring, time-
priser pa handvaerkere samt trappevask lgbende kontrolleres. Udgif-
ten til vicevert ma ogsa formodes at vare meget lav, idet et vice-
vaertbureau normalt ville vare dyrere og samtidig blive palagt 25%
moms .

Der blev ogsd forespurgt til de arbejder, der netop har veret la-
vet med nogle rgrinstallationer i nr. 123, idet beboeren havde
problemer med vandtrykket. Beboeren blev opfordret til at kontakte
viceverten samt formanden Flemming Bang, som har veret ankermand

pa sagen.

Efter en konstruktiv dreftelse, blev budgettet enstemmigt vedtaget
med en stigning pa 3% med virkning fra 1/7.



Punkt 3 ~ Bestyrelsens og medlemmers forslag.

3.1. Forslag om opsparing til langsigtet vedligeholdelse med kr.

90,00 pr. fordelingstal pr. ar (svarende til kr. 310.320) Opspa-

ringen fortsatter og lgber til naste generalforsamling:

Dette punkt er i overensstemmelse med de sidste par ar, idet be-

styrelsen fortsat ensker at have en opsparing til langsigtet ved-
ligeholde.

I ar vil udgiften vere gremarket til de arbejder, som allerede er
igangsat vedrgrende returledningen pa det varme vand i kalderen.
Der har igennem tiden varet flere utatheder pa denne, og det kunne
ikke svare sig at reparere den mere, og derfor er det blevet be-
sluttet at skifte hele dette lange rortrak til en udgift pa ca.
kr. 300.000. Det er tanken, at arbejdet skal finansieres via op-
sparingen til langsigtet vedligeholdelse.

Der var ingen spegrgsmdl til punktet, som herefter blev enstemmigt
vedtaget.

3.2. Orientering fra bestyrelsen vedrgrende status pa mulig reno-
vering af foreningens vinduer, facader samt nyt tag:

Flemming Bang orienterede om punktet. Peter Jahn & Partnere er 1

gang med deres forundersggelser og har bade varet pa loftet og i

fyrkaelder m.v.

Projektet omkring knopskydning arbejdes der pa&, og der er netop
blevet igangsat et forprojekt vedrgrende knopskydningen for at fé
belyst, hvad udfordringen er med de tekniske installationer samt
lave en meget simpel raskitse over, hvad en eventuel kgber af et
loftsrum kunne forventes at fa.

En beboer forespurgte, om hvorvidt det er muligt at indtenke alta-
ner i dette projekt. Dette blev afvist.

Tidsplanen er stadig usikker. Vi kegrer stille og roligt frem, men
det er stadig sandsynligt, at vi kan igangsatte noget i 2024. Pri-
serne pa markedet er i1 @jeblikket meget svingende, og derfor ma vi
vurdere det, nar vi kender de aktuelle priser for foreningens pro-
jekt.



Tagets vedligeholdelsesstand vurderes stadig legbende, og der ma
laves eventuelle vedligeholdelsesarbejder, hvis det er ngdvendigt
for at holde taget teat.

Der blev ogsa forespurgt til ejendommens brandsikkerhed, og besty-
relsen er opmerksomme pa dette. Der er blandt andet konstateret et
hul i1 den ene brandmur, som Finn Padker er blevet instrueret om at
skaffe en murer til at udbedre.

Andre havde observeret, at loftsdgrene ikke lukker ordentligt, og
der ikke er monteret lase pa disse.

Bestyrelsen blev ogsa opfordret til at undersgge at fa& opsat reg-
alarmer pa bagtrapperne.

Punkt 4 - Valg af formand for bestyrelsen.

Formanden Flemming Bang var villig til genvalg og blev genvalgt
med applaus.

Punkt 5 - Valg af bestyrelsen.

I bestyrelsen sidder Jan Tradsborg, Ann Christensen, Anders Niel-
sen og Jes Bay Stellini, som alle var villige til genvalg og lige-
ledes blev genvalgt med applaus.

Punkt 6 - Valg af suppleanter.

Som suppleanter blev genvalgt Julie Noack Skarbazk og Frederik Ze-
bitz.

Punkt 7 - Valg af revisor.

Der var genvalg til revisionsfirmaet Beierholm.

Punkt 8 — Eventuelt.

P& foreningens hjemmeside angives der en bestyrelsesmail, som ikke
virker. Bestyrelsen er opmerksom pa dette og far den fjernet fra



hjemmesiden. Bestyrelsen blev opfordret til at lave en anden mail-
adresse.

En anden beboer har tidligere rettet henvendelse til bdde admini-
strator og bestyrelse vedrerende vicevartens rygning i fyrkalde-
ren. Der er flere stuelejligheder, som er sterkt generet af
rgglugt fra kelderen, og dette er uacceptabelt. Da det er en ar-
bejdsplads, er det ikke tilladt for Finn at ryge indenders. Bade
bestyrelsen og administrator har veret i dialog med Finn Padkar og
dreftet problemstillingen med ham og bedt han ryge udenders. Be-
styrelsen vil drefte sagen med Finn pa ny. Udfaldet af disse sam-
taler kan desvarre i sidste ende betyde, at vicevert Finn Padkeaer
valger at opsige sin stilling, idet han, som alle ved, er meget
afhengig af sin rygning. Beboerne skal sdledes vare opmerksomme
pa, at det kan blive en konsekvens, hvis rygeforbuddet skal effek-
tueres 100%. En beboer anmodede om, at bestyrelsen ville annoncere
efter en lokal vicevert i tilfaelde af, at Finn valgte at sige op.

En anden orienterede om, at der var utilfredshed med trappevasken
i nr. 123 og nr. 38. Kristian Ngrgaard oplyste, at man netop har
veret i dialog med trappevaskeren om dette, og der har veret sket
et skift af trappevasker, men bestyrelsen og administration vil
felge op, sa& vi sikrer, at vi far det, vi betaler for.

Der har ogsd varet udfordringer med bananfluer i opgangen i nr.
123, hvor flere har varet generet af dette. Angiveligt skulle
disse trives bade i vandlas og aflgb. Beboerne blev opfordret til
at halde kogende vand i deres vask i ny og ne samt bruge lidt af-
lgbsrens. Hvis problemet fortsatter, skal bestyrelsen underrettes.

Der er ogsa konstateret en utaet tagrende over nr. 123. Beboeren
blev opfordret til at rette henvendelse til vicevarten, sa han kan

fa det udbedret.

Der blev forespurgt til etablering af port i naboforeningen, og
Kristian Ngrgaard oplyste, at naboforeningen pt. ikke har nogen
intentioner om at isatte en port.

En anden spurgte til, hvorfor de 2 foreninger ikke slas sammen og
lave en samlet forening. Kristian Ngrgaard oplyste, at det er 2
selvstaendige juridiske enheder, og at det ikke er muligt at lagge
foreningerne sammen.

Der blev ogsa dreftet mulighed for fibernet i ejendommen, idet der
netop er runddelt brochure fra 2 fibernet selskaber. Bestyrelsen



vil 1 samarbejde med naboforeningen forssge at finde ud af, om der
er basis for at etablere en felles lgsning vedrerende fibernet.

Der er ogsa igangsat en cykeloprydning, og en beboer forespurgte
til, om det var muligt at lave en markering pa de bgrnecykler
m.v., som er til felles benyttelse. Bestyrelsen noterede sig
dette.

Alle blev opfordret til at huske arbejdsdagen den 11/6.

Bestyrelsen blev opfordret til at se pa muligheden for at lave et
velkomstbrev/skrivelse med praktiske oplysninger. Der ligger lidt
pa foreningens hjemmeside, men det bgr ogsa etableres i papirform.
Dette er sarligt vigtigt, nu ndr sommeren starter, idet nogle be-
boere valger at afholde fester m.v. i garden. Det er vigtigt, at
disse stadig varsles, og at de stopper med afspilning af musik

kl. 22.00. Reglerne kan ses pd hjemmesiden: www.groendalsgaar-
den.dk

Afslutningsvis var der en beboer, der spurgte til spergsmalet om
altaner. Kristian Ngrgaard oplyste, at der er en gruppe beboere 1
stuelejlighederne, som har undersggt muligheden for at lave span-
ske og franske altaner, eventuelt rigtige altaner. Der foreligger
ikke noget konkret endnu.

Man drgftede herefter ejendommens forhold i almindelighed og gene-
ralforsamlingen blev havet.
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