Ar 2024 tirsdag den 7. maj kl. 17.30 afholdtes ordinzer generalforsamling i For-
eningen af Ejerlejligheder under matr. nr. 5 rf Frederiksberg (E/F Grgndals-
gaarden II) i Frederiksberg Selskabsiokaler.

Formand Flemming Bang bgd velkommen og foreslog administrator, advokat
Kristian Ngrgaard som dirigent. Kristian Ngrgaard takkede for valget og kon-
staterede generalforsamlingens lovlighed.

Punkt 1 - Aflaeggelse af drsberetning for det senest forigbne ar, fore-

laeggelse til godkendelse af drsregnskabet med pategning af revisor.
Formanden Flemming Bang aflagde fglgende beretning:

"Det forgangne &r i vores forening, Grgndalsgdrden II, har veeret fyldt med
bdde store og sma udfordringer.

Vi har ansat Casper som viceveert som erstatning for Finn. Casper er kommet
rigtig godt ind i jobbet. I forbindelse med ansaettelsen af Casper valgte vi at
outsource snerydning til eksternt firma. Efter en smule indkgringsvanskelighe-
der fungerer det nu godt.

Den gamle halvmur i haven var teet pd at veelte. Naboforeningen, Grgndalsgar-
den I, indhentede tilbud pd udskiftning, og vi indvilligede i at betale vores an-
del af udgiften til en ny mur, som nu star rigtig flot.

En beboer i foreningen kontaktede bestyrelsen med et forslag om at lsegge
grgnttage pa vores to affaldsskure. Grgnttag har den fordel at bidrage til for-
bedring af biodiversiteten, at reducere opvarmning fra tagfladen og at forsinke
vandets vej til kloakken ved skybrud. Beboeren havde undersggt mulighederne
og faet eksempel pa pris. Bestyrelsen godkendte forslaget. Tagene blev lagt af
foreningens beboere pd en arbejdsdag i garden.

Som bekendt traenger vores ejendom til at fa ordnet tag og facade. Projekte-
ring blev sat i gang i efterdret 2023. Medlemmer fra bestyrelsen har undervejs
vaeret til flere mgder med vores forenings byggeradgiver, Peter Jahn & Part-
nere. I starten af april 2024 var der licitation pad projektet. Det vindende bud
ser umiddelbart ud til at ligge under det budget, der var lavet. Mere om pro-
jektet vil fremga pa vores ekstraordinaere generalforsamling, der bliver afholdt
den 29. maj 2024.”

Der var herefter mulighed for at stille spgrgsmal til beretningen. Der blev
spurgt lidt ind til viceveertens opgaver. Det blev oplyst, at han er ansat med 15



timer pr. uge til deling mellem de 2 foreninger. Snefejningen er blevet uddele-
geret til et eksternt firma.

Der var gnske om, at bestyrelsen ville sikre, at der sidder en seddel med prak-
tiske oplysninger med eventuelle akutte vagtnumre i opgangene.

Beretningen blev herefter taget til efterretning.

Kristian Ngrgaard gennemgik herefter det udsendte regnskab og knyttede be-
maerkninger til de enkelte punkter. Alle poster blev gennemgaet og dette gjaldt
saerligt noten vedrgrende specifikation af den udvendige vedligeholdelse, hvor
der var brugt i alt kr. 369.000.

Der var ogsd som tidligere afsat, benyttet diverse radgivere i forbindelse med
sagen om mulig knopskydning og frasalg af loftet. Dette arbejde er aftalt skulle
finansieres via de opsparede midler. Som det fremgar, falder egenkapitalen fra
kr. 619.000 til kr. 348.000, svarende til et underskud pa ca. kr. 275.000, iden-
tisk med radgiver udgifterne. Der er gvrige henszettelser til langsigtet vedlige-
holdelse med i alt kr. 1.550.000.

Der var ingen spgrgsmal til regnskabet, som herefter blev enstemmigt god-
kendt.

Punkt 2 - Vedtagelse af budget for &r 2024, Bestyrelsen foreslar uaen-
drede fallesudaifter.

Kristian Ngrgaard |lgb budgettet igennem og oplyste, at der ikke i budgettet er
afsat penge til byggestrgm. Samtidig overvejer bestyrelsen at skifte trappe-
vaskfirma, hvilket ogsd er sket i Grgndalsgaarden 1. Der vil veere kr. 356.000
til den almindelige vedligeholdelse, hvilket bestyrelsen skgnner er tilstraekke-
ligt.

Der var ingen spgrgsmal til budgettet, som herefter blev godkendt med uaen-
drede feellesudgifter.

Punkt 3 - Bestyrelsens og medlemmers forslag.
3.1. Forslag om opsparing til langsigtet vedligeholdelse med kr. 145

pr. fordelingstal pr. ar (svarende til kr. 500.000) Opsparingen fortsaet-
ter og Igber til naeste generalforsamling:

Kristian Ngrgaard uddybede punktet, idet der er tale om en genfremseettelse af
et tilsvarende punkt fra sidste ar. Opsparingen skal vaere medvirkende til at



sikre midler til eventuelle uforudsete omkostninger samt pabegyndende opspa-
ring til varmeanlaeg m.v.

Der var ingen spgrgsmal til punktet, som herefter blev vedtaget.

3.2. Orientering fra bestyrelsen vedrgrende status pa renovering af
ejendommens vinduer samt udskiftning af foreningens tag og nye fu-
ger:

Formanden Flemming Bang redegjorde for forlgbet siden sidste generalforsam-
ling. Bestyrelsen har haft en del mgder med radgiver Peter Jahn & Partnere,
som har udarbejdet et projekt, som herefter blev budt ud i licitation. Der har
vaeret 4 bydende entreprengrer, og priserne varierede fra ca. kr. 23.000.000 til
kr. 16.200.000, som er firmaet Arne Petersen, der var billigst. Dertil skal til-
laagges diverse udgifter til rdgivning, administration mv., s den samlede en-
treprisesum forventes at ligge pa kr. 22.300.000.

Der var herefter en ivrig debat om punktet, idet man blandt andet drgftede
temning af loftsrum. Bestyrelsen ville forsgge hurtigst muligt at f3 oprettet
nogle midlertidige kaelderrum, og der var ogsé gnske om, at der anskaffes en
faelles storskraldecontainer, sd beboerne kan fa tgmt ud.

Ejendommen vil blive opdelt i 2 etaper, og der planleegges opstart fra 121-125
indtil brandgavlen. Tanken er, at entreprengren starter umiddelbart efter den
ekstra ordinaere generalforsamling den 29. maj.

Kristian Ngrgaard redegjorde kort for mulighederne for finansiering. Status er
pt., at er er indhentet tilbud pd byggekredit og fallesldn via 4 banker. Deres
tilbud er meget varierende. Disse er nu ved at blive evalueret med henblik pa,
at bestyrelsen kan indstille 1 af de 4 banker, som skal foresta finansieringen.
Planen er sdledes, at arbejdet finansieres i farste omgang via en felles bygge-
kredit, som betaler de Igbende regninger. Nar byggesagen er slut, kendes det
endelige belgb for den samledes ombygning og herefter far medlemmerne mu-
lighed for at veelge, om de vil indbetale kontant efter deres andel baseret pa
administrativt fordelingstal eller automatisk gar med i faellesldnet. Beboerne
har sdledes tid til at forberede eventuel 18ntagning i deres egen lejlighed, hvil-
ket er klart det billigste. Der vil blive udsendt naarmere materiale og indkal-
delse til den ekstra ordinaere generalforsamling den 29. maj. Kristian Ngrgaard
naevnte, at beboerne allerede nu meget gerne ma reservere datoen, idet det
kan taenkes, at materialet fgrst kommer lige op til fristen med 8 dages varsel,
jf. vedteegten. Der er mange ting, som skal forberedes.



3.3. Orientering om ny aftale med YouSee vedrgrende kabel-tv:

Kristian Ngrgaard oplyste, at YouSee har opsagt den eksisterende aftale om
kabel-tv, hvilket vil betyde, at ejendommen i realiteten stdr uden fjernsynssig-
nal fra 1. juli 2024. Tidligere bestyrelsesmedlem Anders Nielsen, som desveerre
er udtradt af bestyrelsen og flyttet fra ejendommen samt Kristian Ngrgaard har
haft mgde med YouSee og drgftet de forskellige muligheder. Umiddelbart ses
der ikke seerlig mange alternativer, bort set fra eventuel streaming, som kan
ggres via internettet. I den forbindelse blev det naevnt, at Nordlys arbejder pa
at indlaegge fiber i ejendommen og beboerne vil fa besked i deres postkasser i
takt med at arbejdet skrider frem. Bestyrelsen blev bemyndiget til at under-
skrive ny aftale med YouSee, hvilket vil indebzere nogle mindre prisstigninger
pa de forskellige pakker.

Punkt 4 - Valg af formand for bestyrelsen.

Formanden Flemming Bang var villig til genvalg og blev genvalgt med applaus.

Punkt 5 — Valg af bestyrelsen.
I bestyrelsen sidder Jan, Ann, Jess og Mathias, som har aflgst Anders og derfor

ikke leengere er suppleant. Ann har meddelt, at hun ikke laengere gnsker at
genopstille. Som nye bestyrelsesmediem blev foresldet Mikkel Sejersen, som
blev valgt samme med de gvrige bestyrelsesmedlemmer.

Bestyrelsen bestar herefter af: Formand Flemming Bang, Jan Tradsborg, Jes
Bay Stellini, Mathias Macholm Miiller og Mikkel Sejersen.

Punkt 6 — Valg af suppleant.
Der var genvalg til suppleant Frederik Zebitz.

Det blev i den forbindelse drgftet, om der eventuelt kunne laves nogle under-
udvalg, f.eks. haveudvalg eller andet, hvor beboerne kunne hjaelpe til uden at
vaere direkte medlem af bestyrelsen. Man er altid velkommen til at melde ind
til bestyrelsen, sdfremt man gnsker at bidrage med noget.

Punkt 7 - Valg af revisor.
Der var genvalg til revisionsfirmaet Beierholm.




Punkt 8 — Eventuelt.

Man drgftede blandt andet igen viceveertens opgaver, idet der blev forespurgt
til, om han ogsa kan benyttes i forbindelse med at skaffe adgang for handveer-
kere samt hdndtering af nggler. Dette er som udgangspunkt ikke tilfaeldet.

Der var gnske om at fa foretaget en cykeloprydning samt oprydning i legetgjet.
Bestyrelsen oplyste, at det typisk gagres i forbindelse med en arbejdsdag og la-
ves ca. hvert andet &r. Flere mente, at det kunne veere en god ide at fa gjort
inden en eventuel byggesag for at sikre plads i kaelderen.

Der blev ogsd efterspurgt haveregler, som har vaeret drgftet pa tidligere gene-
ralforsamlinger, idet der er meget stor efterspgrgsel og reservering af haven til
forskellige private arrangementer. @nsket er, at der kan komme en fordeling,
sdledes at der fortsat er god plads i haven til de beboere, som ikke er en del af
eventuelle fester eller arrangementer, som afholdes i haven. Regelsaettet ville i
givet fald skulle drgftes med naboejerforeningen. Mikkel og Karin ville gerne
forsgge at se pa nuvaerende regler samt eventuelt arbejde med et nyt regel-
saet, som kunne drgftes med naboforeningen. Arbejdet sker i koordination med
bestyrelsen.

Der var ogs& gnske om, at der blev kigget lidt mere pa ukrudtet blandt andet
ved indgangen med Stockflethsvej 38, og bestyrelsen ville drgfte dette med
Casper. Alle er dog velkommen til at give en hdnd med i garden, safremt man
har lyst til at feje eller luge lidt. Det er ikke alt, som Casper kan na,

Den indhegnede beplantning blev ogsa drgftet, idet der ikke er en samlet plan
for dette omrade. Der har vaeret mange drgftelser om brugen af arealet gen-
nem de sidste ars generalforsamlinger, men der er ikke fremkommet noget
konkret forslag.

Bestyrelsen efterlyste nogle frivillige, som ville veere medhjelpene til, at dette
bliver en arbejdsdag/havedag samme med naboforeningen.
Man drgftede herefter ejendommens forhold i almindelighed.

Dirigenten takkede for god ro og orden.

Generalforsamlingen havet.
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