Ar 2025 mandag den 12. maj kl. 17.30 afholdtes ordinzer generalforsamling i
Foreningen af ejerlejligheder under matr. nr. 5 rf Frederiksberg (E/F Grgndals-
gaarden II) i Kulturhuset Brgk.

Formanden Flemming Bang bgd velkommen og foreslog administrator, advokat
Kristian Ngrgaard som dirigent. Kristian Ngrgaard takkede for valget og kon-
staterede herefter generalforsamlingens lovlighed.

Punkt 1 - Aflaeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar, fore-
lzzeggelse til godkendelse af drsregnskabet med pategning af revisor.
Flemming Bang aflagde beretning pa bestyrelsens vegne og indledte naturligvis
med, at bestyrelsens altoverskyggende fokus i ar har vaeret renovering af tag
og facade. Der har veeret afholdt 33 byggemgder, og Flemlng og Frederik fra
bestyrelsen har udfgrt adskillige registreringsture rundt pa stilladset, primaert i
weekenderne, for at holde gje med processen. Ligeledes har der veeret over
100 mails i byggesagen. Bestyrelsen har endvidere udarbejdet nyhedsbreve
med status og fotos om forlgbet. Der blev fremsat en stor tak til beboerne i
ejendommen for deres forstaelse og talmodighed med byggesagen og den for-
sinkelse, der desvarre har veaeret pa sagen.

Der var ingen spgrgsmal til beretningen, som herefter blev taget til efterret-
ning.

Kristian Ngrgaard gennemgik det udsendte regnskab. Regnskabet udviser et
overskud pa kr. 60.000, som foreslds henlagt til egenkapitalen, sa denne nu
udggr kr. 408.000.

De enkelte punkter i regnskabet blev uddybet, og noten vedrgrende vedlige-
holdelse blev specificeret. Der er brugt i alt kr. 298.000 til vedligeholdelse.
Note 2 vedrgrende den |gangvaerende byggesag blev uddybet, idet der ved
arsskiftet var brugt kr. 14.000.000 pa byggesagen, og der var indbetalt

kr. 1.100.000 fra beboerne som et ekstra ordinaert saerbldrag Siden arsskiftet
er der brugt yderligere kr. 6.300.000, sa vi nu er oppe pa ca. kr. 20.000.000.
Det totale budget er pa kr. 22.300.000. Der er ligeledes fortsat opsparing til
senere vedligeholdelse, som fremgar af note 4, hvor der er henlagt yderligere
kr. 500.000, sd der nu er kr. 2.049.000 i denne kasse.

Der var herefter mulighed for at stille spgrgsmal til regnskabet. En beboer gn-
skede at fa uddybet muligheden for at fratreekke renteudgifter. Dette fremgar
af note 2 og udggr kr. 8,27 pr. fordelingstal, idet der tilsammen kun er

kr. 28.523 til fordeling i hele ejerforeningen.



Der blev forespurgt til, om foreningen har nogle udgifter i forbindelse med drif-
ten af Norlys Fibernet. Det blev bekraeftet, at dette ikke er tilfeeldet.

Regnskabet blev herefter enstemmigt godkendt.

Punkt 2 - Vedtagelse af budget for &r 2025. Bestyrelsen foresldr uaen-

drede faellesudqgifter.
Kristian Ngrgaard gennemgik budgettet og begrundede, hvorfor bestyrelsen fo-

reslar usendrede faellesudgifter.

Der har veaeret store fzellesbidrag over de sidste ar, men foreningen er godt
polstret gkonomisk, og derfor har man gnsket at holde fzellesudgifterne i ro.
Vedligeholdelsen vil blive reduceret fra kr. 356.000 sidste ar til kr. 195.000 i
ar. Det skyldes primaert, at der er indsat ekstra ordinzert store belgb til bygge-
vand og byggestrgm, og dette vil i givet fald kunne reguleres i forbindelse med
afslutningen af byggesagen.

Der var herefter mulighed for at stille spgrgsmal til budgettet. Enkelte undrede
sig over, at vand og el ikke var henlagt i byggeprojektet, men i stedet tages i
driften.

Der blev forespurgt til, hvad der skal ggres i garden, efter byggesagen er slut.
Er der penge til noget forbedring af haven, og hvorndr vil der blive udfgrt be-
skaering. Bestyrelsen noterede sig disse punkter og vil overveje mulighederne.

Der blev ogsa spurgt til, om det ikke er en god ide at fa renset kloakkerne, idet
der har ligget meget skidt i forbindelse med byggesagen. Dette geelder ogsa
rens af lyskasser m.v. Flemming Bang oplyste, at der allerede er lavet en af-
tale med vicevaertens sgn om at foretage grundig oprydning i garden, nar ar-
bejdet er slut, og herefter ma vi vurdere gardens tilstand.

Der blev ogsa naevnt, at der er en darlig lysskakt i nr. 125, som er revnet, og
der kan tilsyneladende traenge noget vand ind.

Budgettet blev herefter enstemmigt vedtaget.
Punkt 3 — Bestyrelsens og medlemmers forslag.

3.1. Orientering fra bestyrelsen vedrgrende status pa renovering af
ejendommens vinduer samt udskiftning af forenings tag og nye fuger:




Flemming Bang fik ordet og orienterede om forlgbet. Det har taget lzengere tid
end forventet. Umiddelbart gik alt godt indtil juletid, hvorefter arbejderne med
murer og maler gik i sta. Det har vaeret hovedentreprengr Arne Pedersens helt
store udfordring at styre deres underentreprenfar Det er nu langt om lzenge
gaet op for Arne Pedersen, at de taber penge pa sagen, og derfor har de nu
sklftet ud i hdndvaerkerne og de seetter alt ind pa at afslutte sagen. Lige nu pa-
gar der en sidste afsyring af facaderne, som VI| blive afsluttet med vinduespo-
lering, og derfor vil stilladset blive taget ned pa etape 1. Der pagar allerede
nedtagning af de gverste deek. P3 etape 2 mangler der lidt murerreparationer
og lidt omfugning, og der mangler et altanvaern, som er bestilt. Vi forventer at
der er ca. 3 ugers arbejde endnu pa etape 2. Vi har faet lovning pa, at alt
gerne skulle veere vaek den 1/7.

Der var herefter mulighed for at stille spgrgsmal. En beboer havde konstateret,
at det drypper pa altandzaekkene, nar der bliver afsyret. Dette vil blive entre-
prengrens problem, idet han skal sikre ordentligt afdaekning.

Der er ogsa en beboer, som har nogle kraftige ridser i sine ruder. Dette er
meldt pa portalen Projektplatformen og Flemming lovede, at der vil blive fulgt
op pa dette.

Der er ogs3 en del fortovsfliser, der er knaekket, og dette vil blive gennemgaet
i forbindelse med afleveringen, nar stilladset er nedtaget.

Arbejderne vedrgrende ventilation og rensning af kanaler er ikke feerdiggjort,
og entreprengren arbejder fortsat pa at fa klarlagt, hvad der er renset, og
hvad der ikke er renset. Det er muligt, at nogle beboere vil skulle ulejliges med
et genbesgg, for at entreprengren kan f& fuldt ud styr pa det.

En beboer har ogsa konstateret nogle saetningsskader indvendigt og blev bedt
om at skrive pa portalen om dette.

I kelderen er der etableret nogle midlertidige pulterrum, og her blev der
spurgt til, hvad der skal ske med disse. Bestyrelsen oplyste, at nogle vil skulle
fijernes, idet de blokerer for andre rum, men en del vil kunne blive staende.

Bestyrelsen oplyste ogsa, at man naturligvis holder et passende belgb tilbage,
sa entreprengren ikke far alle sine penge, fgr arbejdet og alle mangler er af-
sluttet.

Der blev spurgt til, hvorn@r beboerne kan forvente at kende den fulde gko-
nomi, og herefter spgrgsmalet om man vil indbetale kontant eller deltage i



faellesl3net. Kristian Ngrgaard oplyste, at dette ma formodes at blive engang i
august maned, nar vi har et samlet overblik.

Der blev ogsa redegjort for, hvorfor bestyrelsen ikke har valgt at aktivere dag-
bod, som man kunne have gjort. Der er prioriteret at fa en god kvalitet i stedet
for en stram tidsplan, som man i givet fald vil forsgge at tvinge igennem. Der
blev spurgt til, hvorvidt man har veret tilfreds med Arne Pedersens indsats ge-
nerelt. Der er ingen tvivl om, at kvaliteten er i orden, men deres projektledelse
havde vaeret dirlig. Arne Pedersens egne hdndvaerkere, som har staet for ta-
get, har vaeret fremragende, men underentreprengrerne har ikke praesteret
som de burde. Det skal dog huskes, at Arne Pedersen var ca. kr. 2.000.000
billigere end den naeste bydende. Peter Jahns indsats har ogsa veeret tilfreds-
stillende.

Der er sket en fejl pa forsatsvinduerne pa hoved- og bagtrapper. Her er den
ene post/sprosse ikke placeret rigtigt. Bestyrelsen er derfor blevet tilbudt en
kompensation pa kr. 100.000 + moms i stedet for at aendre alle vinduer. Ud
fra et miljgmaessigt synspunkt, vil det vaere trist at skulle smide vinduerne ud
alene af den grund. Bestyrelsen spurgte derfor de fremmgdte, hvad deres
holdning var, og der kom umiddelbart ikke noget klart svar. Bestyrelsen vil
derfor selv tage den videre dialog med entreprengren.

Vinduerne pa bagtrappen i stueplan skal skiftes, idet det pt. ikke er muligt at
abne vinduerne pa bagtrappen.

Bestyrelsen blev ogsa opfordret til at huske, at det murede skraldeskur snarest
bgr seettes i stand, idet det nu skriger i forhold til den gvrige del af bygningen.

Kristian Ngrgaard havde lovet en garageejer at meddele, at der ogsa er et be-
hov for at fa renoveret garagerne med nyt tag og porte. Det er selvstaendige
ejerlejligheder og garageejere har saledes vaeret med til at betale til det store
projekt. Opfordringen g&r sdledes p&, at bestyrelsen prioriterer at fa istandsat
garagerne.

Gitterporten vil blive serviceret, nar byggesagen er slut, sa den igen kan lukke.
Som en sidebemaerkning blev der spurgt til, om bestyrelsen vil overveje at
saette en timer pa lyset ved garagerne og en anden gnskede, at der vil blive
etablere brandslukkere i kaelderen. Det blev patalt, at dgrene pa bagtrapperne
oftest har sveert ved at lukke oppe ved loftet. Bestyrelsen vil kigge pa dette.

Afslutningsvis blev der fremsat en kaampe ros til Flemming og Frederik fra be-
styrelsen for deres fantastiske indsats. Flere tilkendegav, at de mente, at



foreningen skal bidrage med en eller anden form for honorering for det store
arbejde, der er udfgrt. Det blev meddelt, at det pataenkes at holde en afslut-
ningsfest, nar alt er faerdigt. I den forbindelse naevnte en beboer, at man
skulle invitere naboforeningen med, som trods alt ogsa har lidt under byggesa-
gen.

3.2. Forslag om opsparing til langsigtet vedligeholdelse med kr. 145
pr. fordelingstal pr. &r. (svarende til kr. 500.000) Opsparingen fortsaet-
ter og Igber til naeste generalforsamling:

Kristian Ngrgaard gennemgik punktet, idet det er i overensstemmelse med tid-
ligere ar, og at opsparingen blandt andet kunne bruges til renovering af skral-
deskure, garageanlagget og en kommende udskiftning af varmeanlaegget ud i
fremtiden. Der er derfor en god begrundelse for at opretholde denne opspa-
ring.

Der var ingen spgrgsmal til punktet, som herefter blev enstemmigt godkendt.

Punkt 4 — Valg af formand for bestyrelsen.
Der var genvalg med applaus til formanden Flemming Bang.

Punkt 5 — Valg af bestyrelsen.
Den gvrige bestyrelse bestar af Mathias Macholm Muiller, Mikkel Sejersen og

Jans Tradsborg. Alle var villige til genvalg. Jan Tradsborg var dog ikke til stede.

Som nye medlemmer blev opstillet Poul Bjerregaard Hansen og Karina Isager-
Sally, som herefter blev valgt. Bestyrelsen bestar herefter af:

Formand Flemming Bang, Mathias Macholm Miiller, Mikkel Sejersen, Poul Bjer-
regaard Hansen og Karina Isager-Sally.

Punkt 6 — Valg af suppleanter.
Frederik Zebitz blev genvalgt som suppleant.

Punkt 7 - Valg af revisor.
Revisionsfirmaet Beierholm blev genvalgt.
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Punkt 8 — Eventuelt.

En beboer har udfordringer med at fa fat i Norlys fibernet og vil derfor hgre,
om andre benytter sig af dette. Det blev bekraeftet, at man kan bestille via fi-
bernets underleverandgr og flere har blandt andet YouSee eller Hyper.

Bestyrelsen blev opfordret til at sende en skrivelse ud inden den 15/2, hvor
der er frist for forslag. Dette kunne ggres ved at udsende et nyhedsbrev.

Legepladsen blev drgftet, idet denne er ved at veere slidt ned, og man gnsker
en renovering. Dette kunne indga i planerne for en arbejdsdag.

L3sesystemet i ejendommen er ogsa ved at vaere slidt og bestyrelsen pataen-
ker at indhente tilbud pa et nyt eventuelt elektronisk I3sesystem.

Beboerne blev opfordret til at huske at lukke dgre til tgrrerum og ogsa til gard-
toilettet og generelt foretage oprydning. I den forbindelse blev det drgftet, om
det var en ide at saette en dgrlukker pa toiletdgren.

Bestyrelsen arbejder som naevnt pa en kommende garddag i samarbejde med
naboforeningen, men vi gnsker fgrst stilladset nedtaget. Et punkt til en ar-
bejdsdag kunne vaere maling af vindueskarme pa bagtrapperne.

Afslutningsvis drgftede man brugen af haven, og der blev fremsat gnske om at
placering ved borde og fester sker i den ene side af garden, sa der er en plads

i den anden side af garden, som man kan benytte til ophold. Alle skal respek-
tere hinanden, ndr garden benyttes.

Man drgftede herefter ejendommens forhold i aimindelighed.

Generalforsamlingen haevet.
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